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A JUHTAMEN

SECCIO: PLANIFICACIO I GESTIO URBANISTICA
N.REF:2/2011

JUNTA DE COMPENSACIO URBANITZACIO MONT LLORET
AV JOSEP TARRADELLAS N.0008 Pis.EN Pta.5
08029 BARCELONA

Amb l|'adverténcia prevista a l'art. 206 del Reglament d‘organitzacié i
Funcionament de les Corporacions Locals, en el sentit aue manca
I"aprovaci6 definitiva de |'acta i a reserva dels termes que resultin de la seva
aprovacio, la Junta de Govern Local, en sessi®6 ORDINARIA celebrada el dia

14/01/2011 prengué el seglent acord, que en I'esborrany de I'acta és del
tenor seglent:

REF EXP.: PLA PARCIAL PPU5 MONT LLORET
FETS

1.- En data 21 de desembre de 2006, la Comissié Territorial d’ Urbanisme
de Girona aprova definitivament el Pla d’ Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Lloret, dona I’ assabentat en data 28 de juny de 2007 i va
ésser publicat al DOGC en data 24 d’octubre de 2007.

L'art. 268 de la Normativa Urbanistica, modificat per la resolucié
adoptada del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data de
22 de gener de 2010 i publicada en el DOGC num. 5560 de data 4 de

febrer de 2010, que modificava parcialment aquest article i la delimitacié
de I'ambit, disposa:

“Article 268. PPU 5 MONT LLORET

Es correspon a |" anterior 3AB, excloent-ne I'ambit del subsector 2 i unes
parcel-les de llevant.

1. OBJECTIUS

Minimitzar |" impacte de la transformacié urbanistica. Desclassificar el
subsector 2, obtenir una gran superficie per a sistema d’espais lliures i
zones verdes a la part meridional, i concentrar I'edificabilitat del sector a
la part nord que coincideix amb la més consolidada.

2. AMBIT

Sector de sol urbanitzable situat al nord del terme municipal. Limita a
nord-ponent amb Lloret Residencial.

3. SUPERFICIE: 77,20 Ha




4. DENSITAT BRUTA D’HABITATGES: 8,467 habitatges/Ha
5. EDIFICABILITAT BRUTA 0,169348 m2st/m2sl

6. CESSIONS MINIMES:
Espais lliures i zones verdes 252.438 m2 (32,70%)

7. CONDICIONS D'ORDENACIO I EDIFICACIO

El Pla Parcial Urbanistic haura de relocalitzar a les parcel-les no
edificades de la part occidental del sector, que és la més consolidada, els
aprofitaments que corresponien a la part de llevant, que ol POUM
proposa com a sistema d'espais lliures i zones verdes, Es redueix
I'edificabilitat, si bé cal tenir en compte que es minoren
considerablement les despeses d’urbanitzacié en concepte de carrers que
no caldra executar i que també hi ha una gran superficie de cictama

d'espais lliures que no caldra urbanitzar, ja que es pretén conservar la
integritat del bosc actual.

Les edificacions seran agrupades o aillades, i les primeres es dispacaran
amb molta cura dins de franges de 20 m tocant als vials per tal de
minimitzar el seu impacte. Els projectes caldra presentar-los amb
seccions transversals cada 10 m i amb tots els arbres existents per tal
de valorar en cada moment la seva procedéncia. A més, en aquests
casos caldra presentar avantprojectes unitaris per illes, per bé que es
puguin desenvolupar per parts.

D’altra banda, les parcel-les corresponents als habitatges aillats tindran
una superficie minima de 400 m2.

Les edificacions existents incloses en sols de I'antic ambit del 3AB que

Passen a sdl no urbanitzable amb qualificacié 5.3 podran consolidar el
seu sostre fins a 150 m2 de sostre.

El Pla Parcial procurara la salvaguarda del corredor bioldgic que afecta Ia
part llevant i, per tant, tant la urbanitzacié de Ia vialitat inclosa fins
arribar als habitatges preexistents com les Caracteristiques d’aquests
caldra que siguin amb la maxima atencié per garantir-ne la salvaguarda.
El desenvolupament del sector es condiciona a que s’estudiin els cursos
d'aigua amb conques vessants superiors a 0,50 Km2 i es defineixi el
perimetre de la lamina d’aigua pels cabals Q10, Q100 i Q500 (amb les
condicions de contorn actuals definides per les edificacions, obres de pas
i murs de defensa existents) per tal de confirmar I'admissibilitat de les
propostes d‘ordenacié de sol planificades, i determinar, si calen,
modificacions puntuals de I'ordenacié I/0 actuacions d'infraestructura
hidraulica i/o mesures de proteccid passiva necessaries, tot segons els
criteris técnics aprovats pel Consell d’Administraci6 de I’Agéncia Catalana
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de I'Aigua el 28 de juny de 2001 | modificats el 2 de mar¢ de 2006 i les
determinacions per la preservacié dels riscos hidrologics de l'art. 6 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme. La redaccié d’aquest document
s’haura de realitzar segons les prescripcions incloses en la Guia Técnica

"Recomanacions técniques per als estudis d‘inundabilital d'ampit local
(ACA, marg de 2003).

8. US PRINCIPAL
Habitatge
9. ALTRES USOS COMPLEMENTARIS

Sanitari-assistencial, associatiu, aparcament, esportiu, religiés, cultural,
oficines-administratiu, restauracid, hoteler i educatiu

10. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO
PUBLICA I ASSEQUIBLE

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges
de proteccié publica de sél corresponent al 20% del sostre que oc

qualifica per a Us d’habitatge de nova implantaci6, aixi com el 10% per a
habitatge concertat.

11. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel-lacié en la madalitat  de
compensacio basica.

12. DESENVOLUPAMENT DEL PPU: 1er i 2on Quadriennis”

2.- En data 14 de maig de 2010, RGE 10452, na Ndria CHILLERON i GIL,
actuant en representacié de la Junta de Compensacié de la urbanitzacié
Mont Lloret, presenta el projecte de Regularitzacié del Pla Parcial Urbanistic
del Sector PPU5 Mont Lloret, redactat pels arquitectes Maria LOPEZ, Jordi
NAVARRO i Lluis SANS. En data 26 de maig de 2010, RGE 11268, na Ndria
CHILLERON presenta nova documentacié complementaria al projecte, aixi
com la seva versi6 en format digital.

3.- En data 28 de desembre de 2010, I'Arquitecta Municipal ha
emes informe, el qual conclou literalment:

“"Conclusio

A dia d’avui, vista la documentacié aportada i en base al DI 1/2010 de
3 d'agost pel qual s‘aprova el Text Refés de la Llei durbanisme, al
Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la
LU i al POUM de Lloret de Mar, aprovat definitivament el 21 de
desembre de 2006, donat |’ assabentat del Text Refés el 28 de juny de




2007 i publicat al DOGC el 24 d’octubre de 2007, els Serveis Técnics
informen:

Pel que fa a la memoria:

a. Caldra actualitzar les referéncies al DL 1/2010 de 3 d’agost pel

qual s‘aprova el Text Refés de la Llei d’ Urbanisme en tot e/
document.

b. Caldra esborrar el paragraf ratllat en |3 pagina 24 de la memoria.

C. El paragraf B.2.3.1 XARXA VIARIA, en Ia pagina 18, haura
d’incloure el manteniment de la vialitat en »ona verda per arribar g
les finques actualment edificades.

d. En la pagina 38, apartat D3. Compromisos, caldra matisar que e/
manteniment i conservacid dels serveis, aixi com de Ia »amn vorda ;
vialitat sera a carrec de I3 Junta de conservacié a constituir, fins a la
dissolucié d’aquesta.

€. Les superficies de cada zona j del sector no es corresponen amb
les grafiades en els planols d ‘ordenacid.
En lailla 18 i la illa 34, la zona verda no esta superficiada. Els culs
de sac no s’han tingut en compte en la superficies de vialitat.

Pel que fa als planols:

f. Caldra aportar un planol de tota |’ urbanitzacié a escals 1/2000,
On es superposin I'ambit del sector segons POUM. I'ambit del coctor
Seégons Pla Parcial i I'estructura de propietat, per tal de justificar els
ajustos de I'ambit en base a /3 topografia i propietats. En aquest
planol caldra superficiar aquests ajustos per tal de Justificar que Ia
Superficie de I'ambit no varia en +/- un 5%,

g. L’ambit i orientacié dels planols de serveis no €s correspon amb
els d’ordenacié.

h. En el planol dordenacié 0-0/, caldra estudiar |a viabilitat
d’execucié i economica dels culs de sac. Igualment aquesta

possibilitat d’ eliminar-ne algun dells a canvi de |’ urbanitzacié del
vial que permetria la unié entre vials.

I. En el planols d’ordenacié caldra qualificar de pas de servejs
técnics tots els espais de pas de xarxa d‘abastament d‘aiqua i de
clavegueram que passi per zona 2.9 (edificable), amb una amplada
minima de 3 metres. En concret i en consonancia amb ele pl3nole
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de serveis del mateix Pla Parcial, manquen els passos en les illes,
13, 18, 26, 30, 36, 38, 40 i 41.

J. Caldra modificar I'accés al dipdsit qualificat de sistema de serveis

técnics per tal de garantir-ne la seva viabilitat degut a la topografia.
Planol O-07-A

k. Caldra qualificar una zona d‘espais técnics minideixalleria en els
planols d’ordenacié

Caldra qualificar de sistema hidrografic la zona de riera en I'illa 31,
Planol O-07a

m. Els planols d’ordenacié hauran d’indicar el n° d’habitatges per illa

tal com consta en l'article 6, pag.41 de la normativa urbanistica del
Pla Parcial.

n. Serveis:

Donada la considerable separacié6 entre I’ambit objecte
d’urbanitzacié i la trama urbana consolidada, fet que pot ocasionar
dificultats i costos notables per a connectar els serveis basics de |a
urbanitzacié als generals que els han de proveir, caldra que el
document incorpori, en base al qué preveu l'art. 65.2.e) del D.L.
1/2010 de 3 d‘agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’
Urbanisme, el Projecte de les obres durbanitzacio basiques a que
fa referéncia I'apartat 2 de I'article 72 del referit Decret Legislatiu.
Aquest projecte d’urbanitzacié contindra les acceptacions de les
empreses proveidores dels diferents serveis en relacié a les
propostes que els afectin aix/ com els tragats | aisponipiiitats dels
terrenys a ocupar fora de I'ambit de la urbanitzacid, si s’escau.

Pel que fa a la documentacié aportada:

o. Caldra completar l'estudi d‘avaluacié de mobilitat generada,
d’acord amb |’ Art. 84.2.c del Decret 305/2006

p. Caldra aportar I'estudi a que fa referencia el paragrar quart ael

punt 7 de l'art. 268 del vigent POUM, relatiu al PPU 5 MONT
LLORET.

g. Tota la documentacié haura d’estar signada i visadd, en format
paper i digital.

Pel que fa al contingut:

El POUM en lart. 268 estableix per al sector PPU5 Montlloret. les
seguents prescripcions:




POUM Proposta Pla
Parcial

Objectius Desclassificar el subsector 2,

obtenir una gran superficie

per a sistemes d’espais

lliures i zones verdes a la

part meridional i concentrar  Es mantcncn

I'edificabilitat del sector a la

part nord que coincideix

amb la més consolidada.

Superficie sector 772.000m2 772,000m2
Edif. max 0,169348
m2/m2x772000m2 130.736,6m2 130.800m2
Densitat maxima
8,467hab/hax77,2= 654 hab. 654
habitatges
Reserva min. espais
lliures (32,70%) 252.438 m2 252.929 m2
Cessi6é 10 % aprofitament a Ajuntament No
s’especifica
Parcel-la minima 400 m2 400 m2
Ocupacié maxima 30% 20 %
Prof.edif 20 m 20 m
Usos Habitatge Habitatge
Reserva 20%concertat+
10% HPO No recorua

De |’ anterior es dedueix:

Primer.- Que tot i que la resolucié 23/2009 digui que si no s’augmenta
intensitat ni densitat ni edificabilitat en el sector no es necessari la
reserva, a |’ estar contingut en l'articulat del POUM és necessari ubicar-
lo en el Pla Parcial fins que s‘aprovi definitivament |'adaptacio del
POUM a aquesta nova normativa.( Pg.14 memoria).

Segon.- Que per tot I’ exposat, es proposa la SUSPENSIO de
I'aprovacio inicial, a fi i efecte de completar | rectiricar la documentacio

aportada, del Projecte de Pla Parcial del sector PPU5 MONTLLORET,
promogut per la Junta de Compensacié de Montlloret, fins al
compliment de les determinacions contingudes en el present informe.

El que s’informa als efectes oportuns.”




Ajuntament de
Lloret de Mar

FONAMENTS DE DRET
I.- Article 268 de la Normativa Urbanistica del POUM de Lloret de Mar

IL.- S'apliquen a aquest expedient els articles 65, 66, 87, 89 i 92 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme (en endavant TRLU), l'article 84 a 89 i 110 del Decret
305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme i I'art. 53
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text Refds
de la Llei Municipal i de régim local de Catalunya.

III.- D'acord amb la resolucié6 de |'Alcaldia de data 19 de juny de 2007,
I'drgan competent per la present decisid és la Junta de Govern Local.

La Junta de Govern Local, ACORDA:

Primer.- Suspendre el tramit d‘aprovacid Inicial del Projecte de
Regularitzacio del Pla Parcial del sector PPUS MONT LLORET, promogut per
La Junta de Compensacié del sector Mont Lloret i redactat pels arquitectes
redactat pels arquitectes Maria LOPEZ, Jordi NAVARRO i Lluis SANS, fins al

compliment de les determinacions contingudes en I Informe de I Arquitecta
Municipal.

Segon.- Notificar la resolucié als interessats.

Contra aquest acord, en el qual acaba la via administrativa, podeu interposar els segiients

recursos:

» Recurs contenciés administratiu davant el Jutiat del Contenciés Administratin de Girona.
en el termini de dos mesos seglients al de la desestimacid, a menys que l'acte
administratiu versi sobre planejament urbanistic. En aquest darrer cas I'organ
jurisdiccional competent sera el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya; tot aixd sens
perjudici que amb caracter potestatiu pugueu interposar, en qualsevol cas, RECURS DE
REPOSICIO dins el termini d'un mes a comptar des de la notificacié d’aquest acard (llevat
que aquesta Resolucié ho sigui ja d'un Recurs de reposicid, cas en el qual no se’n podra
presentar un segon).

e QUALSEVOL ALTRE que considereu convenient en defensa del vostre dret.

La interposicié de qualsevol recurs o accid judicials no suspén l'efectivitat de I'acte/resolucié

notificat/da.

Lloret de Mar, 18 de gener dgzgq?‘l;}\;\_:
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